a7

REBDBERC

MEILEN

www.om-repberg-meilen.ch



AM REBBERG, MEILEN

Y

INhalt

Projekt 4
Architektur o}
Lage und Verkehr 8
Umgebung 10
Angebotsubersicht 12
Situationsplan 14
Grundrisse 16
Untergeschoss 26
Kurzbaubeschrieb 28
Kaufbestimmungen 30




Aussenvisualisierung Gruebstrasse 35 und 37, Meilen




-

PROJEKT

Am Rebberg.

An bevorzugter Hanglage an der Gruebstrasse 35 und 37, oberhalb des
Dorfkerns von Meilen, entsteht mit dem Neubauprojekt «<Am Rebberg»
ein Ensemble aus zwei elegant proportionierten Hausern mitinsgesamt
16 Eigentumswohnungen. Die 2.5- bis 5.5-Zimmer-Wohnungen bieten
grosszlgige Grundrisse zwischen rund 81 und 133 Quadratmetern.

Sonnige Balkone mit Uber 20 Quadratmetern Fldche und liebevoll
gestaltete Privatgdrten erweitern den Wohnraum nach draussen. Die
Wohnungen in den oberen Etagen verfligen zudem Uber einen direkten
Liftzugang. In den obersten Geschossen 6ffnen sich beeindruckende
Ausblicke Uber die Umgebung, in die Rebhdnge und teilweise auf den
Zurichsee.

www.am-rebberg-meilen.ch
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ARCHITEKTUR AAA

Rating

GEAK

Harmonisch. Nachhaltig.

Die Architektur von «<Am Rebberg» nimmt die Topografie des Rebbergs
harmonisch auf und flgt sich in das sanft abfallende Geldnde ein. So
entsteht eine Wohnsituation, die Offenheit und Geborgenheit mit Aus-
blick, Licht und Weite vereint. Sie folgt einem klaren gestalterischen
Konzept, das Asthetik, Funktionalitét und Nachhaltigkeit gleichermassen
in den Mittelpunkt stellt. Stadtebau, Volumetrie und Orientierung wurden
prdzise aufeinander abgestimmt und erflllen die hohen gestalterischen
Anforderungen der Sonderbauvorschriften Meilen.

In technischer Hinsicht uberzeugt das Projekt mit einem nachhaltigen
Energiekonzept nach Minergie-Standard. Eine Erdsondenwdrmepumpe
liefert erneuerbare Heizenergie, Photovoltaikanlagen erzeugen Eigen-
strom und eine kontrollierte Wohnungsliftung sorgt fur konstant hohe
Luftqualitat.

Das Bauprojekt wird mit dem hochsten GEAK-AAA-Rating zertifiziert.

www.am-rebberg-meilen.ch
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LAGE UND VERKEHR

Ruhig. Zentral. Stadtnan.

Die Gemeinde Meilen liegt direkt am ZUrichsee und zdahlt zu den be-
gehrtesten Wohnlagen am rechten Seeufer. Das Ortszentrum mit Ein-
kaufsmoglichkeiten, Restaurants und dem Wochenmarkt ist von Ihrem
neuen Zuhause «Am Rebberg» in wenigen Minuten zu Fuss erreichbar.
Die Bushaltestelle befindet sich praktisch vor der Haustur.

FUr Familien besonders attraktiv: Das Schulhaus Obermeilen liegt nur
funf Gehminuten von «Am Rebberg» entfernt und ist Gber einen ver-
kehrsarmen, sicheren Weg erreichbar.

Vom Bahnhof Meilen aus bieten die S-Bahn-Linien S6 und S7 sowie
diverse Busverbindungen beste Anschllsse nach Zurich, Rapperswil und
in die umliegenden Gemeinden. Mit dem Auto erreichen Sie die Zurcher
Innenstadt in etwa zwanzig Minuten.

www.am-rebberg-meilen.ch
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UMGEBUNG

10 Naturnah. Inspirierend. Lebenswert.

Rund um Meilen er6ffnen sich unzdhlige Moglichkeiten, Natur und Kultur
gleichermassen zu geniessen. Dazu gehéren schdéne Spaziergdnge
durch die Reben, Badevergnigen am Seeufer, Wanderungen auf den
Pfannenstiel oder ein Abstecher in die Zurcher Altstadt. Die Gemeinde
selbst bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur mit Einkaufsmaoglich-
keiten, Restaurants und einem vielfaltigen Vereinsleben.

www.am-rebberg-meilen.ch






12

7V

ANGEBOTSUBERSICHT

GRUEBSTRASSE 35
Zimmer Wohnungs-Nr. Etage BWF

25 35.001 EG ca. 80.8 m?
W35 35.101/35.201/ 35.301* 1.-3.0G ca. 97.1m?

M55 35.002/35.102/35.202/35.302* EG/1.-3.0G ca. 133.3 m?

GRUEBSTRASSE 37

Zimmer Wohnungs-Nr. Etage BWF

W35 37001 EG ca. 98.0m?
Wsis5 37.101/37.201/37.301* 1.—-3.0G ca. 114.1m?2

W45 37002/37.102/37.202*/37.302* EG/1.-3.0G ca. 117.1m?

*Wohnungen mit Seesicht.
BWF = Bruttowohnfldche = Fldche sémtlicher innerhalb einer Wohnung liegender Wohnrdume, Nebenrdume,

Gdnge, Innenwdnde und Treppen,; nicht jedoch ausserhalb liegende Fldchen wie Aussenmauern, Treppenhduser,
Sitzplatze oder Balkone.

www.am-rebberg-meilen.ch
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SITUATIONSPLAN
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Whg. 35.001

Gartenanteil
ca. 155 m?
se 37
Gruebstrasse 35 Gruebstras
z
; — — B Whg. 37.002
N ) Gartenanteil
N Whg. 37:001 a.200 m*
B Gartenanteil
i ca.130 m*

SN N 3
> RERPT L
Whg. 35.002 T
Gartenanteil T
ca. 140

Alle Angaben sind unverbindlich. Anderungen in Ausfihrung, Konstruktion

 Gruebstd
und Materialien bleiben bis zur Bauvollendung vorbehalten.

www.am-rebberg-meilen.ch
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GRUNDRISS GRUEBSTRASSE 35, ERDGESCHOSS

16

2.5-Zimmer-Wohnung
Wohnungs-Nr.:

35.001
Bruttowohnfléche: ca. 80.8 m?
M 5.5-Zimmer-Wohnung
Wohnungs-Nr.: 35.002
Bruttowohnfldche: ca.133.3 m?

Bruttowohnflache = Flache samtlicher innerhalb einer Wohnung liegender
Wohnrdume, Nebenr&ume, Gange, Innenwdande und Treppen; nicht jedoch
ausserhalb liegende Flachen wie Aussenmauern, Treppenhduser, Sitzplatze
oder Balkone.

%

0 1 2 3 4

Alle Angaben sind unverbindlich. Anderungen in Ausfihrung, Konstruktion
und Materialien bleiben bis zur Bauvollendung vorbehalten.

Master
15.4 m?
*-- =
N I
|5 samel B Zom
|
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[e]e)
Wohnen/Essen/Kiiche

41.2m?

Sitzplatz
14.6 m?

Gartenanteil
(Siehe Seite 14) |
ca.155.0 m?
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Reet]

rorm—

Entrée
87 m?

www.am-rebberg-meilen.ch

Lift

itzplat Gartenanteil
23.4m? (Siehe Seite 14)
ca. 140.0 m?
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GRUNDRISS GRUEBSTRASSE 35,1.— 3. OBERGESCHOSS

M 3.5-Zimmer-Wohnung

Wohnungs-Nr. mit Seesicht: 35.301
Wohnungs-Nrn.: 35.101/ 35.201
Bruttowohnfldche: ca. 97.1m?
M 5.5-Zimmer-Wohnung

Wohnungs-Nr. mit Seesicht: 35.302
Wohnungs-Nrn.: 35.102/35.202
Bruttowohnfldche: ca.133.3 m?

Bruttowohnflache = Flache samtlicher innerhalb einer Wohnung liegender
Wohnréume, Nebenrdume, Gange, Innenwande und Treppen; nicht jedoch
ausserhalb liegende Flachen wie Aussenmauern, Treppenhduser, Sitzplatze
oder Balkone.

4 0 1 2 3 4 5m

@ |

Alle Angaben sind unverbindlich. Anderungen in Ausfihrung, Konstruktion
und Materialien bleiben bis zur Bauvollendung vorbehalten.
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21.2m?
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GRUNDRISS GRUEBSTRASSE 37, ERDGESCHOSS

\_/ A2 /
ZaNZANZAN

M 3.5-Zimmer-Wohnung
Wohnungs-Nr.: 37.001

Bruttowohnfldche: ca.98.0 m?

L[]
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M 4.5-Zimmer-Wohnung
Wohnungs-Nr.: 37.002

Bruttowohnfldche: ca. 117.1 m?

Bruttowohnflache = Flache samtlicher innerhalb einer Wohnung liegender
Wohnréume, Nebenrdume, Gange, Innenwdénde und Treppen; nicht jedoch
ausserhalb liegende Fldchen wie Aussenmauern, Treppenhduser, Sitzplatze
oder Balkone.

Gartenanteil
(Siehe Seite 14) \
ca. 130.0 m? 1

0 1 2 3 4 5m
4

@ |

Alle Angaben sind unverbindlich. Anderungen in Ausfihrung, Konstruktion
und Materialien bleiben bis zur Bauvollendung vorbehalten.

/ Gartenanteil
(Siehe Seite 14)
/ ca.200.0 m?

; Al

www.am-rebberg-meilen.ch
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GRUNDRISS GRUEBSTRASSE 37, 1.— 3. OBERGESCHOSS

i

M 4.5-Zimmer-Wohnung

Wohnungs-Nr. mit Seesicht: 37.301
Wohnungs-Nrn.: 37.101/37.201
Bruttowohnfldche: ca. 114.1m?

M 4.5-Zimmer-Wohnung
Wohnungs-Nrn. mit Seesicht:  37.202/ 37.302

Wohnungs-Nr.: 37.102

Bruttowohnfldche: ca. 117.1 m?

Bruttowohnflache = Flache samtlicher innerhalb einer Wohnung liegender
Wohnréume, Nebenrdume, Gange, Innenwdénde und Treppen; nicht jedoch
ausserhalb liegende Fldchen wie Aussenmauern, Treppenhduser, Sitzplatze
oder Balkone.

4 0 1 2 3 4 5m Balkon ///

i l
@ | |

Alle Angaben sind unverbindlich. Anderungen in Ausfihrung, Konstruktion
und Materialien bleiben bis zur Bauvollendung vorbehalten.

www.am-rebberg-meilen.ch
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GRUNDRISS GRUEBSTRASSE 35 + 37, UNTERGESCHOSS

i
i
i
d
Einstellhalle ™
i
Velo / KiWa n
S d
H‘H‘H/ “ Trocknen
/fj Treppenhaus
Treppenhaus | X Gruebstrosse 37
Gruebstrasse 35 26 g 12 |13
; i
i Y
) \
j 3 15
i
Keller 35.001 1) = -
Sl ¥ Trocknen Technik Y
12.0m? 21.0m?
[ 24
Secomarl 16 17
T‘[ 23 18 19
Ein-/ ® | @ =)
Ausfahys
22 20 21
@4/ \ Gruebstrasse

Alle Angaben sind unverbindlich. Anderungen in Ausfihrung, Konstruktion
und Materialien bleiben bis zur Bauvollendung vorbehalten.

www.am-rebberg-meilen.ch
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Konstruktion

» Massivbauweise in Beton und Backstein

* Untergeschoss, Geschossdecken und
Wohnungstrennwdnde in Stahlbeton

* Aussenwdnde und innere Trennwdnde,
wo statisch moéglich, aus Backstein

Gebdudehiille, Warmeddmmung

« Bemessung der Ddmmstdarken flr alle Bau-
teile gemadss bauphysikalischem Konzept

* Aussenwdnde: Aussenddmmung verputzt
und gestrichen

* Flachdach: Warmdachsystem ohne
HinterlUftung

*« Boden gegen unbeheizte Bauteile:
Ddammeschicht unter Unterlagsboden im
Erdgeschoss

Dach, Balkone, Terrassen

« Flachdach (nicht begehbar) warmegeddmmt
mit extensiver Begrunung

* Spenglerarbeiten in Aluminium, gemass
Farb- und Materialkonzept Architekt

« Staketengeldnder als Absturzsicherung
gemadss geltenden Vorschriften

* Bodenbelag mit Keramikplatten

Fenster
* Holz-Metall-Fenster mit Dreifach-Isolier-
verglasung

-

KURZBAUBESCHRIEB

« Ein Drehkippfltigel pro Raum

* Eine Hebeschiebetlr im Wohn-/Essbereich
bei Balkonen und Terrassen

* Erdzugdngliche Fenster mit Widerstands-
klasse RC2

» Sicherheitsglas gemdss geltenden
Vorschriften

« Vorhangschienen bei allen Fenstern

Sonnenschutz

« Senkrechtmarkisen bei allen Fenstern,
elektrisch mit Einzelbedienung

* Pro Wohneinheit: 2 Balkonvorhédnge
im Aussenbereich

« Wohnungen 35.01 und 37.01: Je 1 Ausstell-
markise, aus Stoff, elektrisch bedienbar

Heizungsanlage

« Warmeerzeugung mittels Erdsonden-
wdrmepumpe

« Wdarmeverteilung Uber Niedertemperatur-
Fussbodenheizung in allen Wohnrdumen

* Heizverteilung und Warmezdahlung pro
Wohnung

» Einzelraumregulierung durch Raum-
thermostaten

* Freecooling fur Sommerbetrieb und
Regeneration Erdsonden

www.am-rebberg-meilen.ch

Liftungsanlage

« Komfortliftung mit Wérmerickgewinnung,
wohnungsweise Regulierung moglich

* Umluft-Klchenabzug mit Aktivkohlefilter

Sanitdranlagen

* Apparate und Garnituren gemdss separater
Apparateliste und Budget

* In allen Wohneinheiten Dusche mit
Glastrennwand und Badewanne

* Waschtische mit Unterbaumobeln, Spiegel-
schranke mit integrierter Beleuchtung

* Frostschutzsicherer Wasseranschluss
bei den Terrassenim EG

* Budget brutto CHF 20’000

Waschmaschine und Tumbler
* Im Reduit: V-ZUG Adora V2000 im Kaufpreis
enthalten

Elektroanlagen

« Photovoltaikanlage auf dem Dach flr
Eigenstromnutzung

* Pro Raum mindestens 1 Lichtschalter,
1 Leuchtenanschluss und 2 bis 3 Dreifach-
steckdosen

» Multimediaanschlisse (Tel.- sowie Radio-/
TV-Anschluss und Internet) in Wohn- und
Schlafzimmer. 2 Stk. pro Einheit installiert



« Terrassen und Balkone mit einer geschalteten
Aussenleuchte und einer Aussensteckdose

« Tiefgarage mit FL-Leuchten und Bewe-
gungsmeldern

» Elektrischer Garagentorantrieb mit Funk-
fernsteuerung

« Vorbereitung fur E-Auto-Ladestationen
(Ausbau durch Kaufer)

Lift

» Rollstuhlgéngiger Lift, barrierefreier Zugang
zu allen Wohnungen

« Direkter Zugang zu allen Wohnungen
(exkl. Whg. 35.01 und 37.01)

Allgemeinrdume

* Treppenhaus mit Boden aus Keramikplatten

* Pro Haus ein Veloraum und ein Trocknungs-
raum im Untergeschoss

Kiicheneinrichtung

* Einbauklchen: Anordnung und Oberfldchen
gemadss Detailpldnen des Klichenbauers

« Qualitativ hochwertige Kluchen mit kunst-
harzbeschichteten Fronten

» Arbeitsfldchen Naturstein oder Kunststein

« Spultischmischer, Geschirrspuler, Backofen,
Steamer, Glaskeramikkochfeld, Dampfab-
zug, Kuhlschrank gemdss Budgetposition

« Budget brutto CHF 30'000

Schreinerarbeiten

« Einbaugarderoben mit Kleiderstange,
Hutablage und Tablarteil gemdss Detail-
pldnen des Architekten

« Wohnungsturen und Innentlren als Stahl-
zargenturen, Turblatt aus Holzwerkstoff,
kunstharzbeschichtet

Gipser- und Malerarbeiten
* Decken mit Weissputz
*« Wdande mit Abrieb

Boden- und Wandbeldge

* Parkett in allen Wohn-, Ess- und Schlaf-
r&umen (inkl. Kiche und Entrée)

« Budget (fertig verlegt) CHF 160/m?

» Keramische Platten fur Béden und Wénde in
den Nasszellen und Reduits gemdss Budget

« Wandplatten nur an apparatebestickten
Wanden resp. im Duschbereich raumhoch

* Budget (fertig verlegt) CHF 160/m?

Umgebung

« Grunflachen und Bepflanzung gemdss
Konzept Landschaftsarchitekt

* Beleuchtung der Wege gemdss Konzept
Architekt

« Wege, Vorpldatze und Hauszugénge mit
Verbundsteinen

Budgetpositionen

Individuelle Auswahlen innerhalb der Budget-
positionen sind méglich. Die Budgets verstehen
sich als Bruttobetrag inkl. MwSt. mit Lieferung,
Montage und Verlegekosten. Weitere Ausbau-
wunsche werden direkt mit dem Totalunterneh-
mer besprochen und separat verrechnet.

Dieser Kurzbaubeschrieb hat informativen
Charakter und dient als Ergdnzung zu den Plan-
unterlagen im Verkaufsdossier. Aus smtlichen
Planen, Zeichnungen oder Angaben aus die-
ser Verkaufsdokumentation kénnen keinerlei
Anspriche abgeleitet werden. Insbesondere
kommt den Pldnen nicht die gesetzliche Wir-
kung von Grundbuchpldnen zu. Fur Ausfuh-
rungs- und Fldchenangaben sind der detail-
lierte Baubeschrieb und die Architektenplane
massgebend. Anderungen oder Ergénzungen
(bei gleichbleibender Qualitat) kdnnen durch
die Bauherrschaft jederzeit vorgenommen wer-
den.Vorbehalten bleiben ebenfalls Anderungen,
Ergdnzungen etc. aufgrund von behérdlichen
Vorschriften. Sadmtliche Massangaben sind
Circamasse.

29
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KAUFBESTIMMUNGEN

Verkaufskonditionen

Die Verkaufspreise verstehen sich als Pauschalpreise fUr die schllssel-
fertigen Wohnungen inklusive Land gemdss Kauferbaubeschrieb und
Beilagen. Einrichtungsgegenstdnde in der Verkaufsbroschuire sind nicht
im Kaufpreis inbegriffen.

Reservation

Mit der gegenseitigen Unterzeichnung einer Reservations-/Kaufzusage-
vereinbarung und einer Anzahlung von CHF 50’000 ist das Kaufobjekt
definitiv reserviert.

Notariats- und Grundbuchgeblihren

Die Unterzeichnung des Kaufvertrages findet auf dem Notariat Meilen
statt. Die Notariats- und Grundbuchgebuhren werden von Kaufer und
Verkdaufer je zur Halfte bezahlt. Die Errichtung von Grundpfandrechten
geht zulasten des Kaufers.

Termine

Der Baubeginn ist voraussichtlich im Sommer 2026, die Fertigstellung
im Fruhling 2028 geplant. Der genaue Bezugstermin wird den Kaufern
vier Monate im Voraus mitgeteilt. Anderungen bleiben vorbehalten.

Kdauferwiinsche und Kauferdnderungen

Eine individuelle Auswahl bei den Budgetpositionen ist moglich. Die
Ausbauwlnsche werden direkt mit der Kauferbetreuung besprochen.
Daraus resultierende Mehrkosten werden separat abgerechnet.

Haftungsausschluss

Aus s@mtlichen Planen, Zeichnungen, Visualisierungen oder Angaben
dieser Dokumentation kénnen keinerlei Anspriche abgeleitet werden.
Ausfuhrungsbedingte Anderungen und Anpassungen bleiben vorbe-
halten.

Bei einer allfalligen Kaufervermittlung durch Dritte entsteht weder ge-
genlber der verdussernden/erstellenden Partei noch gegentber der
Beauftragten Anspruch auf Ausrichtung einer Provision.

Zwischenverkauf und Preisénderungen bleiben vorbehalten. Die vor-
liegende Dokumentation gibt keinen Rechtsanspruch auf Erhalt einer
Wohnung.

www.am-rebberg-meilen.ch
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VERKAUF, BERATUNG

UND BAUHERRSCHAFT

meiliunternehmungen

Wir setzen Akzente.

Meili Unternehmungen AG

Seestrasse 99a | CH-8702 Zollikon

www.meili-unternehmungen.ch

Irmgard Planzer
T +41 44 396 99 79
info@am-rebberg-meilen.ch
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ARCHITEKT

HDPF AG
Bahnhofstrasse 1| CH-8808 Pfaffikon SZ
www.hdpf.ch

TOTALUNTERNEHMER

SWOBAG Redlisation AG
Zlrcherstrasse 281 | CH-8500 Frauenfeld TG
www.swobag.ch
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